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Celebrado entre

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A.
ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
na qualidade de Fiduciantes

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
na qualidade de Fiduciaria




PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAOQ FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

SECAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular (“Contrato”) em que s&o partes (em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”);

| it Lol L

2 0f. ﬁEAR'EEQquI %Ifﬁ J&Epﬂ[ds IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Brasilia,
I Ficoy 3@@0&9{@@5@}#@%@@#@8 §QS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, sala 17, Asa Sul, CEP 70377- 400,
L sob 0 ninGORE06E TPLLAD 9700 02{766.836/0001-27, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
""""""" ‘(‘*Alrlum“)““"“""““""*“-'

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., sociedade andénima, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 / 28 a 34, Centro Comercial,
Casa Blanca, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no CNPJ sob o n° 06.056.990/0001-86, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (‘JCG” ou quando mencionada em conjunto com a Atrium,
“Fiduciantes");

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, pessoa juridica de direito
privado, constituida sob a forma de sociedade por acées, com sede na Cidade de Szo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua do Rocio, n® 109, 2° andar, sala 1, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ
sob o n® 73.178.600/0001-18., neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

SECAO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A)  Nos termos da clausula 1.3. do Contrato de Cess&o Fiduciaria, as Fiduciantes se comprometeram a
aditar o referido instrumento quando da inclusdo de quaisquer Contratos de Financiamento Posteriores para
refletir a inclus&o dos Direitos Creditérios no Contrato de Cess&o Fiduciaria:

(B) As Partes desejam aditar o Contrato de Cessao Fiduciaria para atualizar o anexo | do referido
instrumento.

Resolvem as Partes celebrar o presente Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas (‘Primeiro Aditamento”), que sera ragido pelas
Clausulas e condigdes a seguir:

SEGAO Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objetivo incluir os Direitos Creditérios no Contrato de Cesséo
Fiducigria, descritos no Anexo | a este Primeiro Aditamento.

1.2. [ Ainda, as Partes resolvem prever a possibilidade de assinatura digital do Contrato de Cess&o
Fiddciaria e seus posteriores aditamentos. Desta forma, as Partes resolvem renumerar a slausula do
Contrato de Cesséo Fiduciaria que dispde acerca do Foro, que, a partir desta data, passa a vigorar como
clausula 10.16., e alterar a clausula 10.15., que, a partir desta data, passa a vigorar com a seguirite redacgao:

10.15. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da Lein® 13.874, de 20 de
setembro de 2019, bem como na Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, n> Decreto n°
10.278, de 18 de margo de 2020, e ainda no Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para
este fim, seréo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que rossibilitam a
seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio

b




de sistemas de certificagdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria
digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma,
a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos néo
serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagées previstas neste instrumento, exceto se outra forma
for exigida pelo cartorio de registro de iméveis e demais érgdos competentes, hipotese em que as Partes

se comprometem a atender eventuais solicitagbes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da
exigéncia.
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CLAUSULA SEGUNDA - REGISTRO DO ADITAMENTO 190 OFf, de Bes, de Titulos @ Docuwentos |

| Ficeu arwivado documento o CoPIA 1
21 As Fiduciantes obrigam-se a registrar o presente Primeiro Aditanﬁenﬁﬁﬁm@s‘"%ﬁéiﬁ&ﬁia{&ﬂ& féglérat 4820, |
titulos e documentos da sede das Partes, conforme clausula terceira do Contrafo de Cessdo Fiduciaria. AS ropmer)

Fiduciantes deverdo protocolar e registrar o presente Primeiro Aditamento nos prazos estipulados na
clausula terceira do Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICAGAO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

31. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condigbes estabelecidos no Contrato e
em seus anexos, que nao tenham sido expressamente alterados por este Primeiro Aditamento, passando,
portanto, o Contrato consolidado a viger na forma do Anexo |l ao presente instrumento.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSIGOES FINAIS

41. As Partes celebram este Primeiro Aditamento em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao
seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores € cessionarios, a qualquer titulo.

42. Se qualquer disposicao deste Primeiro Aditamento for considerada invalida e/ou ineficaz, as Partes
deverao envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de contetdo similar € com 0s Mesmos
efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais Clausulas nao afetara as demais disposi¢oes
do presente Aditamento.

4.3. Salvo se de outra forma definidos neste Primeiro Aditamento, o0s termos iniciados em letras
maiusculas aqui utilizados terdo o mesmo significado a eles atribuido no Contrato de Cess&o Fiduciaria.

44, As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de
negociagdes qualquer disputa ou controversia relacionada a este Primeiro Aditamento.

4.5. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos, poderao
ser assinados digitalmente, nos termos da Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Medid%/
Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n° 10.278, de 18 de margo de 2020, e ainda no
Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serao utilizados os servigos disponleis
no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacéo digital capazeg de
validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, 2 fi

de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem camo a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos nAo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagbes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartorio de registro de iméveis e demais L./ m
orgaos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo

de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

46. As Partes ratificam a elei¢do do Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico ” '
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos do Contrato e de seus aditamentos, | UL'“'-"
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser. :

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,



com a utilizacdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Féubl% 1%
Brasileira — ICP Brasil e a intermediag&o de entidade certificadora devidamente credenciada e autoriz"oa a{ L
funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemu

abaixo identificadas.

S&o Paulo, SP, 28 de outubro de 2020.

(o final desta pégina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem pégina de assinaturas e anexos)
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(Anexo Il ao Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas
celebrado por José Celso Gontijo Engenharia S.A., Atrium Empreendimentos Imobiliérios S.A., e & Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participagées)

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS
AVENCAS
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Celebrado entre

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A.
ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
na qualidade de Fiduciantes

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES
na qualidade de Fiducizria




| 20 0F, de Res. de Titulos e Documentos |

| Firpy arswivado documento = COPTR |

I osob o n® 0004506509 am 1671172020, 1

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E-OUTRAS—-~~~~==~=>1
AVENCAS

SEGAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas,

ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Brasilia,
Distrito Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, sala 17, Asa Sul, CEP 70377-400,
inscrita no CNPJ sob o n® 02.766.836/0001-27, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A. sociedade andnima, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, na Q SHCS EQS 114/1 15, n° 41, conjunto A, bloco 1, salas 10216/ 28 a 34, Centro Comercial, Casa
Blanca, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no CNPJ sob o n° 06.056.990/0001-66, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, pessoa juridica de direito
privado, constituida sob a forma de sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sa&o
Paulo, na Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o
n°® 73.178.600/0001-18., neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

SEGAO Il - TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste Instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, no singular ou no plural, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente Instrumento, observado o disposto na Clausula 10.8.

“Agente Fiduciario” ou A instituicao custodiante indicada no Termo de Securitizagao. T
“Instituigao Custodiante”

«“Alienagao Fiduciaria” A alienacéo fiduciaria sobre 0s Equipamentos, de propriedade da
Devedora, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria.

“pAlienagao Fiduciaria de A alienagao fiduciaria de iméveis constituida para garantir o
Imoéveis Atrium” cumprimento das obrigagoes garantidas no ambito da CCB Atrium.
“pAlienacgao Fiduciaria de A alienacdo fiduciaria de quotas constituida para garantir o
Quotas Atrium” cumprimento das obrigagbes garantidas no ambito da CCB Atrium.
“Atualizagdo Monetaria” A atualizagdo monetéaria, com base na variagao acumulada do IPCA.
“Atrium” A Atrium Empreendimentos Imobiliarios S.A., qualificada 0/
preambulo do presente instrumento. /

Il

/
“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas, nos termos daF)CCQ./,
“Avalistas” A Sra. Ana Maria Baeta Valadares Gontijo, brasileira, empresaria, b‘\

casada, portadora da Cédula de |dentidade RG n° 132.530 DPF/DF,
inscrita no CPF sob o n® 855.154.341-53 e o Sr. José Celso
Valadares Gontijo, brasileiro, empresario, casado, portador da| » [
Cédula de Identidade RG n° 169.847 DPF/DF, inscrito no CPF sob o
n° 001.997.021-87, ambos residentes e domiciliados na Cidade de
1 Brasilia, no Distrito Federal, na SHIS QI 5, Chacara 42, Setor de




Habitagdes Individuais Sul CEP 71600-560, guando mencionados—’
em conjunto.
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“CCB” ou “Cédula”

A Cédula de Crédito Bancario n® 71 500038-1, emitida pela Devedora
em favor do Financiador.

“CCB Alvorada”

A Cédula de Crédito Bancario n° 1016079770, emitda em 30 de
dezembro de 2014 pela JCGONTIJO em favor do Itat Unibanco
S.A,, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S30 Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Sou:za Aranha , n°®
100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902,
inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04.

e T —

A Cédula de Crédito Bancério n° JCGO1/19, emitida 04 de abril de
2019 pela Atrium em favor da Companhia Hipotecaria Brasileira,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Natal, Estado do Rio
Grande do Norte, na Rua Jo&o Pessoa, n° 267, 5° andar, Cidade
Alta, CEP 59025-50, inscrita no CNPJ sob n°10.694.628/0001-98.

“ccr A Cedula de Crédito Imobiliario a ser emitida pela Fiduciaria nos
termos da Escritura de Emissdo de CCl, para representar a
integralidade dos Créditos Imobiligrios.

“CEF” A Caixa Econémica Federal, instituic&o financeira constituida sob

a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto Lej 759/69, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 00.360.305/0001-04.

“Cessdo Fiduciaria”

A cesséo fiduciaria da totalidade dos Direitos Creditorios e das
Contas Vinculadas de Direitos Creditérios, a ser constituida nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Cessao Fiduciaria Outros
Recebiveis Atrium”

A cessdo fiducidria de outros direitos creditorios, oriundos da
excussao da Alienagao Fiduciaria de Iméveis Atrium e da Alienagso
Fiduciaria de Quotas Atrium, constituida para garantir o cumprimento
das obrigagdes garantidas no ambito da CCB Atrium.

“Cessio Fiduciaria Recebiveis
Atrium”

A cesséo fiduciaria de direitos creditérios oriundos da compra e
venda, bem como da locagdo dos imoveis caracterizados na
Hipoteca Atrium, constituida para garantir o cumprirento das
obrigagées garantidas no ambito da CCB Atrium.

“CHP”

/

'f

A Companhia Hipotecaria Piratini - CHP, instituicio financeira,
com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grarde do Sul,
na Av. Cristévao Colombo, n° 2955, conj. 501, Centro, CEP 90.560-
002, inscrita no CNPJ sob o n.® 18.282.093/0001-50

L

“éonta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Fiduciaria, de n° 3381-8, mantida
na agencia n® 912 do Banco Itat Unibanco S A, (Banco n* 341), ou,

se apds a Cessdo BRCS, a conta corrente de titularidade dil

S\ :
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“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora, de n° 4575-1, mantida
na agéncia n° 0002, OP 001, da Caixa Econémica Federal (Banco
n° 104), de livre movimentagao, e para a qual serao destinados (i) 0s
recursos do Valor de Principal, apés o cumprimento das respectivas
Condigdes Precedentes; (ii) eventuais sobejos a que a Devedora

faca jus, nos termos deste instrumento; €, posteriormente (i) 0s
recursos oriundos dos Repasses PJ os quais ser&o liberados a
Devedora, eis que ndo compdem os Direitos Creditérios Itapda.

“Contas Vinculadas de Direitos
Creditorios”

Cada uma das contas bancérias de titularidade da Devedora
descritas no quadro preambular de cada Contrato de Financiamento
CEF (incluindo aqueles ja celebrados e os que vierem a ser
celebrados): na qual a CEF deve depositar os Repasses PJ e os
Direitos Creditorios Itapoa relativos a cada condominio do
Empreendimento Destinatario. Apesar da titularidade das contas ser
da Devedora, estas serao movimentadas pela Cessionaria e/ou pela
Securitizadora por meio de instrumento de procuragdo a Ser
outorgado pela Devedora, exclusivamente para transferéncia dos
respectivos Direitos Creditorios Itapo& para a Conta Centralizadora,
nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria”

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciéria de Bens Méveis em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Devedora, na
qualidade de fiduciante € a Fiduciaria, na qualidade de fiduciaria, por
meio do qual é constituida |a Alienacdo Fiduciaria sobre o0s
Equipamentos.

PContrato de Cessao BRCS”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Creéditos
Imobiliarios e Outras Avengas a ser celebrado entre a Fiduciaria, na
qualidade de cedente, e a Securitizadora, na qualidade-"de
cessionaria, por meio do qual 0s Créditos Imobiliarios e as Garan jas
serao cedidos para a Securitizadora. 7

“GContrato de Cesséao Cyrela”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessédo c;/! Créditos
Imobiliérios e Outras Avencgas, a ser celebrado entre o Financiador,
na qualidade de cedente, e 2 Fiduciaria, na qg‘ialidade de
cessionaria, a Devedora e 0S Garantidores como intervenientes
anuentes, por meio do qual o8 Créditos Imobiliarios serdo cedidos

para a Fiduciaria.

“Gontratos de Cessao”

O Contrato de Cessdo Cyrela e 0 Contrato de Cess&o BCRS,
quando mencionados em conjunto.

«Contrato de Cessao
Fiduciaria”

O presente instrumento.

l;Contrato de Distribuigao”

O Contrato de Coordenagéo, !Colocagéo e Distribuigdo Publica com

b 11
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Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos de |
Colocagéo, dos CRI, celebrado entre a Securitizadora e o
Coordenador Lider,

CEF”

“Contratos de Financiamento
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Cada um dos Contratos de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construgdo de Empreendimento Imobilidrio  com  Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas, que entre si celebram José Celso
Gontijo Engenharia S.A. e Caixa Econémica Federal, com Recursos
do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida celebrados entre a Devedora e
a CEF, por meio dos quais foram/serdo concedidas as respectivas
aberturas de crédito pela CEF, e cujos recursos seréo destinados,
pela Devedora, para o desenvolvimento do Empreendimento
Destinatario. Cada Contrato de Financiamento CEF corresponde a
um condominio do Empreendimento Destinatario, @ estipula as
régras para liberagéo dos respectivos Repasses PJ ¢ dos Direitos
Creditérios Itapoa. Existem Contratos de Financiamento CEF ja
celebrados, e existem Contratos de Financiamento CiZF que ainda
serdo celebrados. Todos eles integram e integrarzo a Operacéo.
Para os fins da Operagao, referidos contratos posteriores passaro
a incorporar a definigao “Contratos de Financiamento CEF” tao logo
sejam celebrados,

“Coordenador Lider”

A instituicdo financeira indicada no Termo de Securitizagdo e
contratada nos termos do Contrato de Distribuic&o para coordenar a
distribuicio Oferta Restrita.

“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB e representadoj
pela CCI, correspondentes a obrigagéo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB, no valor, forma de
Pagamento e demais condigdes previstos nesta Cédula, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pelo Financiador, por forga da CCB, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como Juros Remuneratoérios,
Atualizagdo Monetaria, encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais obrigagées contratuais e legais previstas na CCE.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados nos Créditos
Imobiliarios, a serem emitidos pela Securitizadora,

“CVvMm” A Comiss&o de Valores Mobiligrios.

“Cyrela” A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagées,

qualificada no preambulo deste instrumento.

“Decreto Lei n° 911"

O Decreto Lei n° 91 1, de 01 de outubro de 1969, conforme alterado

“Devedora”

L

A José Celso Gontijo Engenharia S.A., qualificada no predmbulo
deste instrumento. J

12
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“Direitos Creditorios”

S40 os Direitos Creditorios Atrium e 0s Direitos Creditorios Itapoa,
quando mencionados em conjunto.

“Direitos Creditorios Atrium”

Todos os direitos creditorios de titularidade da Atrium, presentes e
futuros, constituidos para garantir todas as obrigagdes garantidas na
CCB Atrium, que sobejarem apés o pagamento integral da Divida
Itau e da Divida Cyrela, nesta ordem, e que a ela forem liberados,
em raziao do sobejo de tais garantias, conforme descritos €
caracterizados no Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Direitos Creditérios Itapoa”

Todos os direitos creditérios de titularidade da Devedora, presentes
e futuros, oriundos dos Repasses PF, bem como 0s recursos
depositados pela Devedora em garantia da exposigdo da
infraestrutura, e que provenham dos Contratos de Financiamento
CEF, conforme descritos € caracterizados no Contrato de Cessao
Fiduciaria.

hDivida Cyrela” Todas as obrigagdes principais € acessorias assumidas pela Atrium
no ambito da CCB Atrium, incluindo as despesas, custos e demais

encargos nela previstos.
“Divida Itad” Todas as obrigagdes, vencidas € n3o pagas, principais e acessorias,

dadas em garantia ou assumidas pela: (i) JCGONTIJO no ambito da
CCB Alvorada, incluindo as despesas, custos e demais encargos

nela previstos; e, pela (i) Devedora no ambito da Escritura da 17

Emiss&o de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agdes, em
Série Unica, da Espécie Quirograféria com Gafantia Fidejussoria e
Garantia Adicional Real, para Distribuigéo I}E{abﬁ a, com Esforgos
Restritos de Colocagéo, sob Regime de rantia Firme de
Colocagéo, da Atrium Empreendimentos Imobiliarios S.A., firmada
em 15 de julho de 2014, seus aditivos e contratos e garantias

relacionadas.

“Documentos da Operagao”

Os documentos envolvidos na Operag&o, quais sejam: (i) a CCB; (ii)
os Contratos de Cessao; (iii) a Escritura de Emiss&o de CCI; (iv) 0
Contrato de Alienaggo Fiduciaria, (v) o Contrato de Cesséo
Fiduciaria; (vi) o Termo de Securitizacao; (vii) o Contrato de
Distribuicdo; (viii) o(s) boletim(ins) de subscrigao dos CRI; (ix) e
quaisquer aditamentos aos documentos aqui mencionados.

“Emissao”

A emiss&o dos CRI, de acordo com Termo de Securitizagéo.

“Empreendimento Destinatario”

O empreendimento imobiliario identificado na CCB, e para o qual os
recursos captados pela Devedora com a CCB ser&o direcionados. O
Empreendimento Destinatario € dividido em “condominios”, sendo
certo que cada um desses condominios tem (ou tera, conforme o
caso) seu respectivo Contrato de Financiamento CEF.

13



Equipamentos”

Sdo determinados equipamentos, de titularidade da Devedora,
sendo-lhe assegurada a posse e uso nas obras do Ernpreendimento
Destinatario, salvo em caso de eventual execugéio da referida
garantia, conforme identificados no Contrato de Alienacao
Fiduciaria, alienados fiduciariamente & Fiduciaria.

“Escritura de Emissio de CCJ”

O Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito
Imobilirio sem Garantia Real Imobiliéria sob a Forma Escritural, a
ser celebrado pela Fiduciaria, na qualidade de emissora da CCl e
pela Instituicio Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante
da CClI.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados na
CCB.

“Fiduciantes”

A Atrium e a Devedora, quando mencionadas em conjunto.

“Fiduciaria”

A Cyrela, observado que, apds a celebragéo do Contrato de Cessao

BRCS, o termo “Fiduciaria” passara a indicar a Securitizadora, de
acordo com o disposto na clausula 13.13 e seguintes da CCB.

“Financiador”

A CHP, observado que, o termo ‘Financiador” passara a indicar a
Cyrela, quando celebracdo do Contrato de Cessao Cyrela, e
posteriormente, a Securitizadora, quando da celebragdo do Contrato
de Cessdo BRCS, de acordo com 0 disposto na clausula 13.13 e
seguintes da CCB.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobiliario concedido & Devedora por reio da CCB.

“Garantias”

Séo: (i) Aval: (ii) Alienagéo Fiduciaria; (iii) Cess&o Fiduciaria: e (iv)
qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

“Garantias Reais Atrium”

Séo: (i) a Alienacso Fiduciaria de Imoéveis Atrium:; (i) a Hipoteca
Atrium; (iii) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Atrium: (i) a Cessdo
Fiduciaria de QOutros Recebiveis Atrium: e (v) a Alienagao Fiduciaria,
quando referidos em conjunto, conforme descritas na CCB Atrium.

“Gar%ntidJ)res"

—|

A Atrium e os Avalistas, quando mencionados em conjunto.
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A hipoteca constituida para garantir o cumprimento das obrigacdes
garantidas no ambito da CCB Atrium.
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A Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

“IPCA” indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado mensalmente pelo IBGE.
“IBGE” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, N
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(JCGONTIJO”

A JCGONTIJO 202 Empreendimentos Imobilidrios S.A.
sociedade por agdes, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, na Q SHCS E 114/155, conjunto A, bloco 01, n° 41, salas
10 a 16 e 18 a 34, parte N, Asa |Sul, CEP 70377-400, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.878.736/0001-09, integrante do mesmo grupo
econdmico da Atrium.

“Juros Remuneratérios” Os juros remuneratorios descritos no item 5 da secdo Il -
“Caracteristicas da Operagéo” da CCB.

“Lei n° 4.728” A Lein° 4.728, de 14 de julho de 1965.

“Lei n® 9.514” A Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei n° 10.931”

A Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“QObrigacoes Garantidas”

Todas as obrigagdes, presentes € futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos
Avalistas por forga da CCB e suas posteriores alteragoes € ainda as
obrigagdes assumidas pela Devedora e pelos Avalistas nos demais
Documentos da Operagéo, o que inclui o pagamento dos Créditos
|mobiliarios, bem como de todas as despesas e custos com a
eventual excussio das respectivas garantias incluindo, mas nao se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos.

“Oferta Restrita”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagéo,
nos termos da Instrugéo CVM 476, da qual os CRI serao objeto.
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«“Gnus” e o verbo correlato
“Onerar”

(i) qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessao ou alienacéo
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagao de bens, direitos e
opgdes, assungao de compromisso, concessdo de privilegio,
preferéncia ou prioridade, ou (ii) qualquer outro 6nus, real ou nao,
gravame; ou (iii) qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos
acima, com 0 mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se guando
realizados no ambito de jurisdigdes internacionais e/ou com relagao
a ativos localizados no exterior.

“Qperagdo” A presente operagao estruturada, que envolve a emissao dos CRI
a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitai
brasileiro, bem como todas as condigdes constantes da CCB e do
demais Documentos da Operagéo.
“Partes” Os signatarios deste instrumento. J
“PMT” Parcelas de pagamento de amortizagao programada do evento na

data de pagamento da CCB, conforme previstas no fluxo de
pagamentos da CCB. !

“Repasses PF”

S30 os repasses realizados pela CEF a Devedora, oriundos dos_‘
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financiamentos tomados pelos adquirentes e futuros adquirentes das
unidades auténomas do Empreendimento Destinata-io junto & CEF
(os quais devem ser depositados nas respectivas Contas Vinculadas
de Direitos Creditorios com a rubrica de “repasse pessoa fisica”).
Para que nao restem duvidas, os Repasses PF serac todos aqueles
marcados no histérico dos extratos das respectivas contas bancaria
da seguinte forma: no campo “Nr. Doc.” havera a indicacdo dos
tltimos 6 (seis) numeros do Contrato de Compra e Venda firmado
com a Pessoa Fisica (Adquirente) respectivo, excluido o digito
verificador, e no campo ‘histérico” havera a indicag&o do cadigo “‘C
VAL FIN", excetuados os Repasses PJ.
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“Repasses PJ” S&o os valores desembolsados pela CEF Devedora, com a rubrica
de financiamento a produgéo, para conclusdo clo respectivo
Empreendimento Destinatario (repasse pessoa juridica), nos termos
do respectivo Contrato de Financiamento CEF. Esses valores nao
incluem os Direitos Creditérios Itapod. Para que nao restem duvidas,
0s Repasses PJ serdo aqueles marcados no histérico dos extratos
das respectivas contas bancaria da seguinte forma: nd campo “Nir.
Doc.” havera a indicag&o dos Ultimos 6 (seis) nimeros; do Contrato
de Financiamento CEF respectivo, excluido o digito verificador, e no
campo “histérico” havera a indicag&o do com cédigo “C VAL FIN”

“Securitizadora” A Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobiliarios, constituida sob a forma de sociedade por agbes, com
registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Avenida Brigadeirc Faria Lima,
n ° 3600, 12° Andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
07.119.838/0001-48.

“Termo” ou “Termo de
Securitizagzo”

O Termo de Securitizagdo dos CRI, a ser celebrado nos termos da
Lein®9.514, entre a Fiduciaria e o Agente Fiduciario.

S&o impostos, taxas, contribuigdes, tributos € demais encargos
fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou “uturos.

SECAO IIl - CONSIDERACOES PRELIMINARES

“Tributos”

(A) Devedora emitiu a CCB, em favor em favor do Financiador, por meio da qual este concedey o}
Financjamento Imobiligrio a Devedora, e CUjOS recursos serdo destinados a construgéo do Empreendimento
Destinatario:

(B) para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigagées Garantidas, foi estabelecida a constituicao
das Garantias relacionadas na clausula quinta da CCB, incluindo a presente Cessao Fiduciaria; L/W\

(C) o Financiador cedera a Fiducidria os Créditos Imobiliarios, por meio da celebragdo do Contrato de
Cessdo Cyrela.

(D)  aFiduciaria emitira a CCJ Ppara representar a totalidade dos Créditos Imobiligrios, por meio da Escritura :
de Emiss&o de CCl, e posteriormente, posteriormente os cedera para a Securitizadora por meio da celebracso / L' M
do Contrato de Cess&o BRCS: ) n

‘ﬁ :




(E) a Securitizadora vinculara os Créditos Imobiliarios aos CRI, por meio do Termo de Securitizagdo, 0S
quais serdo objeto de Oferta Restrita, contando com a intermediag&o dor_Q_g_glgg_n_ggg_r_l_.jg_e_ri_ggﬁr_meio do
Contrato de Distribuicéo;
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pela qual este instrumento deve sempre Sser interpretado em conjunta%emw-demaisﬁcumemos-da-*----‘
Operagao,; e a

(G) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discusséo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugao e extincdo [s&o pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente instrumento, nos termos (i) do artigo 66-B da Lei
n° 4.728, com redagao dada pelo artigo 55 da Lei n° 10.931, (i) do Decreto Lei n° 911, e (jii) dos artigos 18 e
19 da Lei n° 9.514, que sera regido pelas Clausulas a seguir redigidas e demais disposigbes, contratuais e
legais, aplicaveis.

SEGAO Ill - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Cessao Fiduciaria. Em garantia do cumprimento de todas as Obrigagbes Garantidas, presentes e
futuras, principais e acessorias, (i) as Fiduciantes, na qualidade de unicas € legitimas titulares dos Direitos
Creditérios, neste ato, cedem e transferem, bem como se comprometem a ceder e transferir, & Fiduciaria o
dominio resoluvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios,
conforme descritos abaixo, nos termos do artigo 18, inciso IV da Lei n° 9.514; e (ii) a Devedora, na qualidade
de nica e legitima titular das Contas Vinculadas de Direitos Creditorios, neste ato, cede e transfere, bem
como se compromete a ceder e transferir, a Fiduciaria, o dominio resoluvel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria das Contas Vinculadas de Direitos Creditorios, incluindo todo e qualquer valor oriundo dos Direitos
Creditorios Itapod que esteja, a qualquer tempo depositado nas respectivas Contas Vinculadas de Direitos
Creditérios, todas nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728, com redagao dada pelo artigo 55 daLein®10.931,
do Decreto Lei n° 911 e do artigo 18 da Lei n® 9.514.

1.1.1. Direitos Creditérios Atrium. Integram 0S Direitos Creditorios Atrium, todos 0s direitos creditorios
de titularidade da Atrium, presentes e futuros, constituidos para garantir o cumprimento de todas a
obrigagbes garantidas na CCB Atrium, e que a ela forem liberadas em raz&o do sobejo de tais garanti
apos o pagamento integral da Divida Itad e da Divida Cyrela, nesta ordem, inclusive:

() eventuais recursos remanescentes em uma eventual excuss&o das Garantias
Atrium; e

(i) eventuais recursos excedentes em razdo do sobejo da Cessdo Fiduciaria Atrium,
observado o disposto na CCB Atrium, bem como observados 0s termos e condigdes da
CCB Atrium.
iV
1.1.2. Direitos Creditérios Itapoé. Integram 0s Direitos Creditérios Itapoa todos 0s direitos creditérios de
titularidade da Devedora, presentes € futuros, a que a Devedora faz jus, em raz&éo dos Contratos de
Financiamento CEF, inclusive:
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(i) os repasses oriundos dos financiamentos tomados pelos adquirentes e futuros adquirentes I

das unidades auténomas do Empreendimento Destinatario junto & CEF (repasse pessoas (i)
fisicas); e



(i) osrecursos depositados pela Devedora em garantia da exposig&o da infraestrutura.

1.1.3. Integraréo, ainda, esta Cesséo Fiduciaria todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditérios e as Contas Vinculadas de Direitos Creditdrios, observado o
disposto na Clausula 1.1. titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da presente Cessao Fiduciaria. Esses creditos, bens e direitos
e meeeee - SUjBHAF-8e-80-2 todes-ostermos € condi¢cdes aqui estipulados,
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Poosob o m 00RGHMSHE 2Brhio8léi88Rdicales dos Documentos da Operag&o, em especial da CCB, da CCB Atrium e do
e TéFrﬁB'Hé“Q‘é'c‘:uritizEééB"éue $30, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste

instrumento.

1.1.5. A Cessao Fiduciaria & desde ja reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como existente, valida e
perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito e devera ser registrada em cartério de titulos e
documentos, nos termos da Clausula Terceira, abaixo.

1.1.6. As Fiduciantes responsabilizam-se pela legalidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia corregao, legitimidade e suficiéncia das informagées
relativas aos Direitos Creditérios e as Contas Vinculadas de Direitos Creditérios, garantindo que os
referidos Direitos Creditérios e as referidas Contas Vinculadas de Direitos Creditorios, encontram-se
livres e desembaracados de qualquer Onus, gravames, restricdo ou contestacdo, de natureza pessoal
e/ou real, por parte de terceiros ou dos respectivos devedores, além daqueles ja relacionados a Divida
Ital e & Divida Cyrela, descritos acima, ndo tendo conhecimento da existéncia de procedimentos
administrativos ou acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, que afetem ou possam vir
a afetar os Direitos Creditérios, bem como os recursos depositados nas Contas Vinculaclas de Direitos
Creditérios, observado o disposto na Clausula 1.1.

1.1.7. A Fiduciria, de acordo COm os poderes a ela outorgados em razio deste instrurnento, podera
exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 3° do artigo
66-B da Lei n° 4.728, do artigo 19, IV, da Lei n°9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis,
incluindo, mas nao apenas, o direito de utilizar os valores depositados nas Contas Vinculadas de Direitos
Creditérios para pagamento regular das Obrigacées Garantidas, observando o quanto disposto no
presente instrumento e na CCB a esse respeito, de forma que os recursos oriundos dos Direitos
Creditérios Itapos depositados nas Contas Vinculadas de Direitos Creditérios serdo ordinariamente
utilizados de acordo com os fins € a ordem estabelecidos na clausula sexta da CCB e neste instrumento.

1.1.8. Todo e qualquer valor oriundo dos Direitos Creditérios Itapoa que esteja, a qualquer tempo,
depositado nas Contas Vinculadas de Direitos Creditérios, integrara o objeto da presente Garantia, nos
€rmos previstos neste instrumento, em garantia do pagamento integral das Obriga¢des Garantidas.

resulta:“%a transferéncia, pelas Fiduciantes 3 Fiduciaria, da propriedade resoltvel e da posse indireta dos
Direitos Creditorios e das Contas Vinculadas de Direitos Creditérios.

1.2.1. A transferéncia da titularidade dos Diretos Creditérios e dos recursos mantidos nas Contas
Vinculadas de Direitos Creditérios se dara mediante a assinatura do presente instrumento, observado o
objeto do presente instrumento conforme disposto nas Clausulas 1.1 1. e 1.1.2., a partir de quando
todos os pagamentos referentes (i) aos Repasses PJ e aos Direitos Creditérios Itapod deverao ser
depositados pela CEF, exclusivamente, nas Contas Vinculadas de Direitos Creditérios, e
posteriormente, transferidos pela Fiduciaria diretamente para a Conta Centralizadora, e (i) aos Direitos

Creditorios Atrium deverzo ser transferidos para a Conta Centralizadora, na hipétese de atraso no
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pagamento, pela Devedora efou pelos Garantidores, de qualquer obrigagéo pecuniaria prevista na CCB

ou nos demais Documentos da Operagéo, observados os prazos e procedimentos previstos neste

instrumento e na CCB, bem como a ordem de pagamento prioritériérgg E)fvu&@ iyl qquﬁm'g@ g?ﬂﬁﬁﬁentns 11

nesta ordem. | Ficou arwivado documento ea CAPTR
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13 Aditamentos. As Fiduciantes desde ja, comprometem-se a |i—aa‘i’uaw—-a»;:rres&en’csr-iﬂstrt;rmentcz,-“*-*--J
trimestralmente, quando da celebragdo de novos Contratos de Financiamento CEF para refletir a incluséo de
referidos direitos creditorios na definicdo de “Direitos Creditorios”, nos moldes do Anexo Il ao presente

instrumento, observado 0 disposto na Clausula Terceira.

|
14 Extingdo da Cessao Fiduciaria. O pagamento parcial dos Créditos Imobiliarios ndo importa exoneragao
correspondente da garantia fiduciaria ora estabelecida, a qual resolver-se-a4 apenas quando da quitagéo
integral das Obrigacdes Garantidas.

1.5. Compensagéo das Fiduciantes. Nao sera devida qualquer compensag&o pecuniaria as Fiduciantes em
razo da presente Garantia. '

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

21. Caracteristicas das Obrigacbes Garantidas. As Partes declaram, para 0S fins do artigo 66-B da Lei
n° 4.728, que as Obrigacdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(i) Valor Total. R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)|
(i)  Atualizagao Monetéaria. 100% da variagao acumulada do IPCA;

(i)  Juros Remuneratorios. 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, com pbase em um
ano com 360 (trezentos e sessenta) dias corridos;

(iv) Encargos Moratoérios. Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao pago,
acrescido de juros moratérios de 1% (um por cento) ao mes, ou fracéo, incidente sobre O valor
em atraso; e reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pelo Financiador
na cobrancga do crédito;

(V) Periodicidade do Pagamento. Mensal, conforme fluxo de pagamentos estabelecido no anexo | da
CCB; \

(vi) Prazo. 36 (trintae seis meses) meses, a contar da data de emissé&o da CCB;

(viiy Datade Vencimento Final. 10 de agosto de 2022; e

o O

(vii) Local de Pagamento. S&o Paulo, SP.

2 1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1., acima, as Obrigagdes Garantidas encontram-se
perfeitamente descritas e caracterizadas na CCB, da qual este instrumento & parte integrante e
inseparavel, para todos 0s fins e efeitos de direito. \/\r\,\

CLAUSULA TERCEIRA - AVERBAGAO E REGISTROS

3.1. Registro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverao ser registrados em cartorios |
de registro de titulos e documentos das comarcas das sedes das Partes, pelas Fiduciantes € as expensas da r"“ U
Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua respectilva assinatura. As Fiduciantes deverdo '~

i
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comprovar o cumprimento do disposto nesta Clausula mediante o envio a Fiduciaria co respectivo instrumento
registrado, em até 1 (um) Dia Util contado do fim do prazo aqui estipulado.

3.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.1., acima, e dos Eventos de Vencimeanto Antecipado,

~~~~~~~~~~~ ¢ase-a-Devedora;-ao-término do prazo acordado, ainda no tenha apresentado evidéncia do referido

|28 DF. de Resrag;sffim?ﬂﬁd@r%@fﬂ&a&iéria, além de tomar as medidas previstas em lei oy negécio juridico pelo

Ficou Srqul‘fﬁ%iﬁﬂﬁé‘ﬁ%ﬁtéi‘ ;Hﬁ'cféderiao registro aqui mencionado, correndo todos os custos e desspesas por conta
[

sob o nd Onﬁﬁg%garé‘}?fdé?tkéﬁhos é:la CcCB.

i e

CLAUSULA QUARTA - UTILIZAGAO E COBRANCA DE RECURSOS DA CESSAO FIDUCIARIA

4.1.  Utilizacdo dos Recursos. A utilizagdo dos recursos objeto da presente Cesszo F iduciaria serao utilizados
nos termos da clausula sexta da CCB e do presente instrumento.

4.2 Cobranca dos Direitos Creditérios. Para fins do disposto acima, as Fiduciantes se comprometem a
realizar a cobranca dos Direitos Creditérios, bem como se comprometem a notificar, instruir e fazer com que
0s depositantes dos recursos oriundos dos Direitos Creditérios realizem todo e qualquer deposito dos referidos
recursos direta, Unica e exclusivamente nas respectivas contas descritas na Clausula 1.2.1., até a final e total
liquidagdo das Obrigacées Garantidas, praticando todos atos necessarios para assegurar o recebimento dos
Direitos Creditorios exclusivamente nas respectivas contas indicadas no presente instrumento, observadas as
disposicbes estabelecidas na CCB.

4.2.1. Fica desde j& estabelecido que, nos termos do artigo 1°, paragrafo 3° inciso V, da Lei
Complementar n° 105, de 10 de janeiro de 2001, conforme alterada, as providéncias adotadas pela
CEF, previstas neste instrumento e, em especial, mas nao limitado as desta Clausula 4.2., nunca serao
consideradas violacdo ao sigilo bancario previsto em lej.

diretamente as F iduciantes, em contas diversas aquelas indicadas neste instrumento, as Fiduciantes se

‘_‘--E}brigam a, concomitantemente, informar e repassar a Fiduciaria, em até 2 (dois) Dias Uteis contados

/ da disponibilidade dos referidos valores nas contas das Fiduciantes, mediante depdsito na Conta

' ’pentralizadora, bem como tomar todas as medidas junto aos depositantes dos recursos oriundos dos
Repasses PJ e dos Direitos Creditérios para garantir que todo e qualguer pagamento futuro seja pago
exclusivamente na respectiva conta indicada no presente instrumento. Caso nao ocorra o repasse dos
referidos recursos no prazo acima, podera ser considerado Evento de Vencimento Artecipado nos
termos da CCB, sem Prejuizo da obrigac&o de cada uma das Fiduciantes em pagar a Fid uciaria, sobre
0 valor dos Direitos Creditérios recebidos e ndo repassados no referido prazo, juros de mora pro rata
die @ uma taxa equivalente.

4.2.3. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas acima, caso quaisquer pagamentos relacionados aos
Repasses PJ ou aos Direitos Creditérios que eventualmente sejam pagos pelos eventuais adquirentes
diretamente as Fiduciantes €m conta diversa das contas indicadas neste instrumento e nac repassados
a Fiduciaria nos termos da Clausula 422, os socios, acionistas, diretores, administradores e
representantes legais das Fiduciantes, ficarao, conforme disposto no artigo 66-B, paragrafo 2° da Lei
n°4.728 de 14 de julho de 1965, Sujeitos & pena prevista no artigo 171, paragrafo 2° inciso | da Lei n°
2.848 de 7 de dezembro de 1940.

CLAUSULA QUINTA - INADIMPLEMENTO
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termos deste instrumento, tendo o direito de utilizar a totalidade dos| valores“a'épositédos nas Contas
Vinculadas de Direitos Creditorios efou na Conta Centralizadora, em razéo da presente Garantia observado 0
disposto nas Clausulas 11.1. e 1.1.2., para a liquidagéo das Obrigagdes Garantidas, bem como de negociar
e ceder a terceiros, independentemente de qualquer leildo, hasta publica ou de procedimento judicial, 0s
Direitos Creditorios, aplicando o produto obtido para liquidag&o das Obrigagdes Garantidas. Nessa situagéo,
a Fiduciaria podera exercer todos 0s direitos e poderes conferidos a0 credor fiduciario nos termos do paragrafo
3° do artigo 66-B da Lei n° 4.728, do artigo 19, IV, da Lein®9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis,
inclusive, sem limitagao:

(1) o direito de utilizar os valores depositados na Conta Centralizadora e nas Contas Vinculadas de
Direitos Creditérios, objeto da presente Cessao Fiduciaria, para pagamento das Obrigacdes
Garantidas,

(i) o direito de alienar a terceiros os Direitos Creditérios, seja por meio de execugao judicial ou de
alienacdo particular (venda amigavel), a seu exclusivo critério, e apos a Emisséo a critério
exclusivo dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral; e

(i) no exercicio dos direitos e recursos contra as Fiduciantes, nos termos deste instrumento, e
demais documentos correlatos, © direito de excutir as Garantias simultaneamente ou em qualquer
ordem, sem que isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, ate a
quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas.

52. Caso exista, apos a realizagdo da garantia constituida nos termos deste instrumento, saldo em aberto
das Obrigacbes Garantidas, as Fiduciantes permanecerao responsaveis pelo referido saldo até o integral
cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas.

53. Aeventual utilizagdo parcial da garantia n&o afetara os termos, condigcoes e protegdes deste instrumento
em nome da Fiduciaria, e apés a Emissao, dos titulares dos CRI, sendo certo que a Fiduciaria podera utiliza-
la sucessivas vezes, a fim de garantir a liquidagao total de todas as Obrigagdes Garantidas.

54. Tendo em vista que a presente Garantia é firmada sem prejuizo de outras garantias constituidas ou a
serem constituidas para assegurar 0 cumprimento das Obrigagdes Garantidas, as Partes desde ja concordam
que cabera unicamente a Fiduciaria definir a ordem de excussao/execugao das Garantias constitui para
assegurar o fiel adimplemento das Obrigagdes Garantidas, observado o disposto a esse respeitg’ na |CCB,
sendo que a execugéo da presente Garantia sera procedida de forma independente e em adicdo/a qualquer
outra execugéo de garantia, real ou pessoal, concedida a Fiduciaria, para satisfacdo das Obri acoes
Garantidas.

CLAUSULA SEXTA - PROCURAGOES \

6.1. Procuracdo outorgada pelas Fiduciantes. As Fiduciantes, em caréater irrevogavel e irretratavei‘-,‘nomeiam,
neste ato, a Fiduciaria e a Securitizadora como suas bastantes procuradoras, nos termos do artigo 684 do
Cadigo Civil, para praticarem atos relacionados ao objeto deste instrumento até a liquidagao integral das
Obrigagdes Garantidas e, com relagao a Fiducidria, desde que n&o haja sua destituicao efou substituigao,
outorgando-lhes poderes para, praticarem e celebrarem todos e quaisquer atos necessarios ou convenientes,
tao somente e a fim de executar elou aperfeigoar este instrumento, com poderes para: (i) praticarem atos
(inclusive atos perante 6rgaos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros, incluindo a CEF
e eventuais sucessores) necessario a preservagéo da garantia de Cessao Fiduciaria constituida em favor da
Fiduciaria, sob este instrumento, inclusive poderes para registrarem este instrumento e para averbarem €
registrarem seus eventuais aditamentos acordado entre as partes no cartério de registro de titulos €
documentos da sede das Fiduciantes caso ndo tenha sido feito em tempo habil por esta; (ii) alienarem,
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. cobrarem, receberem, transferirem e/ou liquidarem os direitos sobre os Direitos Creditérios e os valores
r :_,g‘5;“ip:éééjf‘gﬁaaf?:ﬁ“a-sgﬁg?ﬁéiwrj{lé"fia de Direitos Creditolll'.ios e/gu na Conta Centralizadcira (no‘iodo. ou em parte,
Fi tuu%ﬁ?@g’ %l%ﬁg&ﬁt%;p@&{@ééu%ulas 1346 1:1.2); (iii) praticarem todos os atos necessarios (inclusive atos
sob qpﬁrmmmgs.gnuquqsggggprid@des governamentais ou quaisquer terceiros, incluindo a CEF) para possibilitar
“""“‘U“recebfmntwdos-ﬁireito&@réditérios, ou a alienagéo do direito a tais valores & terceiros, nesta ultima
hipotese; e (iv) receberem 0s valores referentes aos Direitos Creditérios para amortizacéio extraordinaria

compulséria da CCB, ou para Pagamento das Obrigagées Garantidas. Para tanto, as Fiduciantes outorgardo

do presente instrumento.
CLAUSULA SETIMA — DECLARAGOES E GARANTIAS

7.1.  Declaractes e Garantias das Fiduciantes. As Fiduciantes declaram e garantem que:

(i) s&o sociedades constituidas e em funcionamento de acordo com as leis em vigor na Republica

(i) estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licencas e autorizacbes necessarias 3
celebragao deste instrumento, 3 assungéo e ao cumprimento das obrigagtes dele decorrentes e
a consumac3do das operagdes nele estabelecidas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
Contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto, constituindo uma obrigagéio legal, valida,
eficaz e vinculante nos termos deste instrumento;

(i) os representantes legais que assinam este instrumento tém poderes estatutarios para assumir,
/,\ (iv)  além das autorizagdes societarias que foram obtidas previamente a data deste instrumento,

J (vi) acelebracso e cumprimento deste instrumento, a realizac&o das obrigagées dele clecorrentes e

a observagéo de seus termos € condigbdes ndo acarreta oy acarretara, direta ou irdiretamente,

conflito ou o descumprimento, total oy parcial, (a) de qualquer termo ou condig&o previstos em

qualquer escritura, instrumento de hipoteca, arrendamento, licengas, concessoes, autorizagdes,

; emprestimos ou qualquer outro instrumento de divida ou outro contrato de qualquer natureza dos
/ quais sejam parte, nem constituem ou irdo constituir inadimplemento dos referidos instrumentos

qualquer ordem, decisio oy sentenca judicial, arbitral ou administrativa de autoridade competente
que a afete, ou a qualquer dos seus bens ou direitos de propriedade; em qualquer caso deste

(Vi) n&o existem processo, procedimento, pendéncia, investigagao, condenacgéo, seja judicial, arbitral
ou administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, ambiental, financeira, ou de qualquer outra
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(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

(xiii)

e e
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governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera federal,"ééfadual, municipal,
distrital, local ou similares, bem como perante juizes ou tribunais arbitrais e de justica, que possa,
ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar, direta ou indiretamente, a garantia objeto deste
instrumento; '

tomaram todas as medidas necessarias para constituir, autorizar e validar a celebracéo e ©
cumprimento de todas as obrigagdes decorrentes deste instrumento;

tém todas as autorizagbes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

estao cumprindo as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis & condugao de seus negocios;

o presente instrumento constitui uma obrigagéo legal, valida e exequivel contra ela, de acordo
com os termos ora contratados;

a procuragao por elas outorgadas nos termos deste instrumento é valida e exequivel de acordo
com seus termos e confere a Fiduciaria os poderes nela expresso, €

estao em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (estadual e federal),
trabalhista e previdenciaria e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, relativamente aos
Direitos Creditorios.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DE FAZER

8.1. Obrigacdes de Fazerdas Fiduciantes. Sem prejuizo das demais obrigacdes das Fiduciantes nos termos

deste instrumento, as Fiduciantes concordam que, até que todas as|Obrigagbes Garantidas tenha
integralmente pagas € cumpridas:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

(v)

ido

obterdo a ciéncia expressa da CEF, nos termos dos Contratos de Financiamento CEF, para fins
aperfeicoamento da garantia fiduciaria sobre os Direitos Creditorios ltapod e constituicao da
presente Garantia.

celebrar um aditamento ao presente instrumento nas hipoteses previstas na CCB, a fim de refletir

\

contratualmente a cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditorios Adicionais, bem como realizar
os registros cabiveis, em conformidade com as disposicoes da CCB e deste instrumento;

de tempos em tempos, celebrardo ou fardo com que sejam celebrados 0s instrumentos que
venham a ser solicitados pela Fiduciaria para o aperfeicoamento, manutencio, ou prote¢ao da
Cessao Fiduciaria ou para permitir sua realizacéo, assegurar a legalidade, validade,
exequibilidade e forca probatéria do presente instrumento;

manterao a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus

que possam vir a existir sobre os Direitos Creditérios, observados, entretanto, a ordem de
pagamento prioritaria da Divida Itau e da Divida Cyrela;

sem prejuizo do disposto acima, informaréo a Fiduciaria prontamente apos tomar conhecimento

da ocorréncia de qualquer ato, fato, evento ou controversia que razoavelmente possa afetar os
direitos e obrigacdes pactuados neste instrumento;
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(vi)  praticaréo todos os atos necessarios para manter a validade e a eficacia do presente instrumento,
inclusive eventuais notificagées, registros ou averbacoes;

(vii)  praticaréo todos os atos e medidas necessarias Para garantir que os respectivos depositantes
dos recursos oriundos dos Repasses PJ e dos Direitos Creditérios depositem Cuaisquer valores
a eles relacionados exclusivamente nas contas indicadas no presente instrumento;

i e s v o s, 5 e 9 S s 0 S

| 20 0F. de Fes (\gg) Ti?ﬁpgqic%éhpﬁqg—;ﬁcﬂmiéria, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer acontecimento que possa
i hFi ,:;m ar-;ui;'ed o do ,gg',iaggoyéameaqar a higidez da garantia ora prestada;

I sob o n2 0004506509 ew 16/11/2020, |
L.“...._-..“.“_.(ix}-_-néeaueﬁaré&—eeﬁéréo, transferirdo, venderzo ou gravaréo com Onus de qualguer natureza os

Direitos Creditérios, e nem realizardo qualquer tipo de alteracao ou renegociagio dos termos e
condicbes dos Direitos Creditérios durante a vigéncia deste instrumento:

(x)  realizardo todos os atos e assinaréo todos os documentos necessarios a manutencao dos Direitos
Creditérios;

(xi)  em obediéncia ao artigo 290 do Cédigo Civil notificardo os respectivos depositantes dos recursos
dos Direitos Creditérios, acerca da presente Cesséo Fiduciria; e

(xii) caso seja declarado vencimento antecipado das Obrigagées Garantidas /oy seja descumprido

/'\ qualquer pagamento das Obrigacées Garantidas, e se verifique que tais recursos foram
/ transferidos ou depositados para/em outras contas que n3o sejam as contas indicadas no

/ presente instrumento, os transferirdo a Conta Centralizadora no prazo previsto na Clausula 4.2 2.

/
..-"f / 8.2.  Conforme faculdade prevista no artigo 66-B da Lej n° 4.728, as Partes estabelecem que as Fiduciantes
[ seréo responsaveis, como ficis depositarias, pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciem a
valida e eficaz constituicdo dos respectivos Direitos Creditérios.

CLAUSULA NONA — TRIBUTOS E DESPESAS

9.1.  Os tributos, presentes e futuros, exigidos por for¢a deste instrumento Seréo suportados e pagos pela
parte que, segundo a legislacgo aplicavel, for por eles responsavel.

reembolsa-la tao logo Ihe sejam exigidas.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSIGOES GERAIS

eletrénica enviada através da rede mundial de computadores - internet — ou carta registrada com aviso de

recebimento, remetidos aos enderegos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente comunicado, por U

escrito, pela destinataria a outra parte.

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A,

Q SHCS EQS 114/1 15, n® 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 /28 a 34, Centro Comercial Casa
Blanca

Asa Sul, Brasilia/DF

CEP 70377-400

At.: Carlos Eduardo Quilicj Gurgulino de Souza
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ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e e d

Q SHCS EQS 114/115, n°® 41, conjunto A, bloco 1, sala 17
Asa Sul, Brasilia/DF

CEP 70377-400

At.: Carlos Eduardo Quilici Gurgulino de Souza

Telefone: (61) 3345-9000 LGNS pe QOCo0SR000 N0 O Log
E-mail; juridico@jcgontijo.com.br e e e St

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES ou

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte |

Vila Olimpia, Sao Paulo/SP

CEP 04552-000

At.: Paulo Gongalves

Telefone: (11) 4502.3614 /
E-mail: operacoes.estruturadas@cyrela.com<br i [

10.1.1. As Partes obrigam-se a manter uma a outra informada, mediante comunicagao elécrita, sobre
qualquer alteragéo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizagéo. N&o havendo
informagao atualizada, todas as correspondéncias remetidas as Partes, bem como os seus eventuais
sucessores, conforme o caso, ao enderego existente nos seus registros seréo, para todos os efeitos
legais, consideradas recebidas.

10.1.2. Em caso de cessdo dos Créditos Imobiliarios, o enderego de comunicagao do cessionario, na
qualidade de novo “Fiduciario”, sera aquele disposto no respectivo instrumento de cesséo.

10.2. Substituicio dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para 0s mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores a presente data.

10.3. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados efou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagao
aplicavel.

10.4. Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragao, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operagéo, razéo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

10.4.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento s&o cumulativos (,
e n3o exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei. O presente
instrumento & firmado sem prejuizo de outras garantias formalizadas para garantir o cumprimento das
Obrigagdes Garantidas. '

10.4.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obrigagdes Garantidas, declarando as
Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigagdes por meio delas pactuadas.
Quaisquer aditamentos as Obrigagdes Garantidas, desde que firmados por escrito, aplicar-se-ao a todas /"ﬂ // )

%

as Garantias. [V

o




10.5. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) s&o
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
renuncia especifica e por escrito. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma dernora, atraso ou
omiss&o das outras no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a n&o aplicagéo, na
ocasido oportuna, das cominagées aqui constantes, ndo acarretar&o o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora_conferidos, e _tampouco n&o implicara novagéo ou modificagéo de quaisquer disposicées

[ e —

| 26 0f, @%@_ir@rqm&ﬁg,@agﬂ&ldgj&cge‘fmaneceréo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse

| Fi cguogqg{dgj[pqm;ﬁgegpp&anas{aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permaneg¢am as causas.

I sab 0ORdRREE6°86 urptélbléase ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagéo das cominacdes occrram repetidas
R8s CoNsatUtivA 0u ASTTEdamente.

10.6. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem
consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposicdes n&o serso afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

10.7. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios,
a qualquer titulo.

10.8. Regras de Interpretacso. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
seguintes determinagdes: (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicées contidas neste instrumento
aplicar-se-&o tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa: (i) as
expressdes "deste instrumento”, "neste instrumento" e “conforme previsto neste instrumento” & palavras de
significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a nao ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e n@o a uma disposigdo especifica dele; (iii) salvo se
outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula, sub-clausula, item,
alinea, adendo e/ou anexo, sio referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste
in;‘itrumento; (iv) todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste instruriento quando
ufilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui
p;:evistos; (vi) os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de refaréncia e nio
limitar&o ou afetarao o significado dos dispositivos aos quais se aplicam: (v) os termos “inclusive”, “incluindo”,
‘particularmente” e outros termos semelhantes ser&o interpretados como se eslivessern acompanhados do
termo “exemplificativamente”: (vi) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as
suas alteragdes, substituicdes, consolidagbes e respectivas complementacées, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (vii) referéncias a disposicées legais serdo interpretadas como referéncias as
disposigdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (viii) todas as referéncias
a quaisquer Partes incluem seus Sucessores, representantes e cessionarios devidamente autor zados; e (ix)
adicionalmente, as palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacao, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes 2 praticas do
mercado de capitais brasileiro.

—

10.9. Aditamentos. Qualquer alteragéo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagéo prévia,

10.9.1.  Para os fins deste instrumento, todas as decisées a serem tomadas pela Securitizadora, apos
a Emissao, dependerao da manifestagéo prévia dos titulares dos CRI, reunidos em asserbleia geral,
salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacéo, respeitadas as
disposicdes de convocacio, quoérum e outras previstas no Termo de Securitizaggo.
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10.9.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes desde jé,(ion%]@%ﬂ?\g%ﬁ%@%%ﬂmnma%ﬂﬁ !
aditamentos a este instrumento e aos demais Documentos da Operagao-eventua tﬁﬂeg?‘;ﬁgﬁg{%}lm 1;.

Emissao dos CRI, sempre quando tais alteragoes n&o afetem, negativamente, as condigdes econdmicas
e financeiras assumidas pela Devedora nesta Operacéo.

10.9.3. As Partes concordam que, apds a celebragéo do Contrato de Cess&o BRCS, o presente
instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagéo dos titulares dos CRI,
sempre que e somente (i) quando tal alteragéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA e/ou
demais reguladores; (i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro ou de digitagao; ou
ainda (iii) em virtude da atualizagao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razéo
social, endereco e telefone, entre outros, desde que n&o haja qualquer custo ou despesa adicional para
os titulares dos CRI, desde que, em qualquer caso acima, tal alteragdo nao represente prejuizo, custo
ou despesa adicional aos titulares dos CRI.

10.10.Anexos. Os Anexos a este instrumento s8o dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicoes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicdes deste instrumento € dos seus Anexos, que deverao ser interpretadas de forma harménica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negécio celebrado entre as Partes.

10.11.Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigagbes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

10.12.Quitac&o. Com a efetiva liquidagdo integral das Obrigagdes Garantidas, as Partes se comprometem a
fornecer declaragéo expressa de liquidagdo e quitagéo das Obrigagdes Garantidas para todos os fins de
direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidag&o integral das Obrigag6es Garantidas.

10.13. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso” |
Il da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada, e as obrigagdes nele encerradas estdo
sujeitas & execugao especifica, de acordo com 0s artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

10.14. Legislacéo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes € seus sucessores, a qualquer titulo.

10.15.Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poder&o ser assinados digitalmente, nos termos da Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem
como na Medida Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n° 10.278, de 18 de margo de 2020,
e ainda no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagéo digital
capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, \/W\
bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos n&o serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigagdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério de registro de imoveis
e demais 6rgéos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagbes
no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

10.16. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, como o Unico competente
para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando expressamente a |
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser. . 1’

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes fizeram com que O presente instrumento fosse

. °



devidamente firmado em 3 (trés)

vias de igual teor, por seus representantes, juntamente com as duas
testemunhas identificadas abaixo.

[O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Seguem as paginas de assinaturas]
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SECAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular (“Contrato ”) em que sdo partes (em conjunto, “Partes” e, individual e indistintamente,
“Parte’):

ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, sala 17, Asa Su{, CEP 70377-400, inscrita no CNPJ sob
o n° 02.766.836/0001-27, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Atrium’”);

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na
Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 /28 a 34, Centro Comercial, Casa Blanca, Asa Sul, CEP
70377-400, inscrita no CNPJ sob o n° 06. 056.990/0001-66, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“JCG”
ou quando mencionada em conjunto com a Atrium, “Fiduciantes”);

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, pessoa juridica de direito privado,
constituida sob a forma de sociedade por agdes, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do
Rocio, n°® 109, 2° andar, sala 1, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 73.178.600/0001-18., neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social;

SECAO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(C)  Nos termos da cléusula 1.3. do Contrato de Cesséo Fiduciaria, as Fiduciantes se comprometeram a aditar o referido
instrumento quando da inclusdo de quaisquer Contratos de Financiamento Posteriores para refletir a incluséo dos Direitos
Creditérios no Contrato de Cesséo Fiduciana;

(D)  As Partes desejam aditar o Contrato de Cessdo Fiduciaria para atualizar o anexo | do referido instrumento.

Resolvem as Partes celebrar o presente Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios
em Garantia e Outras Avengas (‘[=] Aditamento’), que serd regido pelas Clausulas e condigbes a seguir:

SECAO Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.3. O presente Aditamento tem por objetivo incluir os Direitos Creditérios no Contrato de Cessédo Fiduciaria, descritos
no Anexo | a este [=] Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - REGISTRO DO ADITAMENTO

21. As Fiduciantes obrigam-se a registrar 0 presente [=] Aditamento nos cartérios de registro de titulos e documentos
da sede das Partes, conforme cléusula terceira do Contrato de Cesséo Fiduciaria. As Fiduciantes deverdo protocolar e
registrar o presente [=] Aditamento nos prazos estipulados na clausula terceira do Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - RA TIFICACAO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA ‘L/W‘
3.1. As Partes, neste ato, ratificam todos oS termos, clausulas e condigbes estabelecidos no Contrato e em seus
anexos, que ndo tenham sido expressamente alterados por este [=] Aditamento, passando, portanto, o Contrato
consolidado a viger na forma do Anexo Il ao presente instrumento.

/" Y
CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES FINAIS f d, ;

4.1. As Partes celebram este [] Aditamento em caréter irrevogével e irretratével, obrigando-se ao seu fiel, pontual e
integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessiondrios, a qualquer titulo.




.

]
f
;
\
\

4.2, Sequalquer disposigao deste [=] Aditamento for considerada invélida e/ou ineficaz, as Partes deverdo envidar seus

melhores esforgos para substitui-ia por outra de conteddo similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou
ineficécia de uma ou mais Clausulas néo afetara as demais disposigées do presente Aditamento.

4.3, Salvo se de outra forma definidos neste [=] Aditamento, os termos iniciados em letras maitsculas aqui utilizados
terdo o mesmo significado a eles atribuido no Contrato de Cessdo Fiducidria.

4.4. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver por meio de negociagdes qualquer
disputa ou controvérsia relacionada a este [=] Aditamento.

4.5.  As Partes ratificam a eleigdo do Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, como o tinico competente
para dirimir todas e quaisquer questSes ou litigios oriundos do Contrato e de seus aditamentos, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente [=] Aditamento em [=] ([=]) vias de igual teor e forma,
e para um so efeito, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

[Cidade], [UF], [=] de [=] de 20[=].

[assinaturas]
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Celso Gontjjo Engenharia S.A., Atrium Empreendimentos Imobilidrios S.A. e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participagbes)

MODELO DE PROCURAGAO

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., sociedade por agbes com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal,
na Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, lojas 18 a 34, salas 10 a 18/ 28 a 36, Centro Comercial, Casa
Blanca, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ( “CNPJ") sob o n° 06.056.990/0001-
66, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Sr. Carlos Eduardo Quilici Gurgulino de Souza, brasileiro,
casado, advogado, inscrito no CPF sob o n° 244.630.191-68, portador do documento de identidade n° 636.444 SSP/DF
(“Outorgante’), em carater irevogével e irretratavel, nomeia e constitui a CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, pessoa juridica de direito prfvadd, constituida sob a forma de sociedade
por agdes, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Rua do Racio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte,
Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n® 73.178. 600/0001-18, neste ato representada por seu Estatuto
Social (“Cyrela”) e a BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, constituida
sob a forma de sociedade por agées, com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sédo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n © 3600, 12° Andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
07.119.838/0001-48, neste ato representada por Estatuto Social (‘BRCS’”, e em conjunto com a Cyrela, “Outorgadas’),
suas bastantes procuradoras para, nos limites méximos permitidos por lei e pelo respectivo ato constitutivo da
Outorgante, de acordo com 0 Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avengas,
celebrado entre a Outorgante, na qualidade de fiduciante, e a Cyrela, na qualidade de fiduciéria, em 15 de agosto de
2019 (“Contrato de Cessdo Fiduciéria”), bem como o Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas a ser celebrado entre a Cyrela, na qualidade de cedente, e a BRCS, na qualidade de
cessionéria, por meio do qual os direitos creditérios serdo cedidos para a BRCS (“Contrato de Cessao’), agir em nome
da Outorgante, isoladamente, com relagdo as contas correntes existentes e a serem abertas pela Outorgante junto a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto Lei 759/69, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancério Sul, Quadra
4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04 (“CEF’), no &mbito de cada um dos Contratos de Abertura
de Crédito e Matuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, que
entre si celebram José Celso Gontijo Engenharia S.A. e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo -FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, celebrados e a serem celebrados entre
a Outorgante e a CEF (“Contratos de Financiamento CEF’), por meio dos quais foram e serdo, conforme o caso,
concedidas as respectivas aberturas de crédito pela CEF, e cujos recursos serdo destinados, pela Outorgante, para 0
desenvolvimento de empreendimento imobiliario denominado Parque Itapod, Etapas 1 € 2, localizado no Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, o qual sera composto por diversos condominios, sendo que para cada condominio foi ou serd,
celebrado um Contrato de Financiamento CEF e, consequentemente, foram ou serdo abertas contas corrente junto 4
CEF, as quais séo objeto da presente procuragdo e do Contrato de Cesséo Fiduciéria (“Contas’), podendo, para tanto;

(i) ter acesso as Contas, podendo movimentar e transferir valores depositados nas referidas Contas, cadastra
senhas e retirar cartdes magneticos, emitir, endossar e sacar, fazer depositos e retiradas mediante recibos, solicita
saldos e extratos de contas, ordenando pagamentos e transferéncias por carta ou qualquer outro meio, praticar, efetuar
transagGes na érea de cambio e quaisquer outras; atualizar cadastros; visualizar débitos, créditos, investimentos e
demais movimentagoes efetuadas pelos representantes legais da Outorgante, podendo requerer € assinar todos os
papéis e documentos necessdrios para visualizar e movimentar a referida conta bancaria, bem como requerer certidoes,
relatérios de pendéncias, relatorios de débitos, relatérios do sistema integrado de gestao empresarial utilizado pela
Outorgante e quaisquer outros documentos de interesse da Outorgante;

(ii) independentemente da ocorréncia da decretagdo do vencimento antecipado das obrigagoes garantidas pelo [/ W\
Gontrato de Cesséo Fiduciéria (“Obrigagbes Garantidas”), cumprir com quaisquer exigéncias legais (incluindo perante
qualquer terceiro ou orgéo govemamental) que estejam relacionadas as Contas, de modo a manter a validade e a
eficécia da Operagéo, ou celebrar qualquer instrumento relacionado as Contas, conforme 0s termos dos documentos
da Operagédo, para manter o direito de garantia criado nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciéria vélido, exequivel e

devidamente formalizado; Cﬂ' )VJ
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(iii)  mediante a ocorréncia da decretagdo do vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas, ou no vencimento
final sem que as Obrigagées Garantidas tenham sido quitadas: (a) resgatar aplicagdes financeiras, bloquear, reter e
movimentar as Contas, em especial, transferir, dispor, sacar, resgatar ou de qualquer outra forma aplicar os recursos
disponiveis nas Contas, independentemente de qualquer aviso ou qualquer medida ou ordem Judicial ou extrajudicial,
para o cumprimento e satisfagdo integral de todas as Obrigagées Garantidas assequradas pelo Contrato de Cesséo
Fiduciaria que se tomarem devidas e exigiveis;

(iv)  praticar todos os atos necessarios para realizar o disposto no item (iii) acima, incluindo, entre sutros, o poder e
capacidade de assinar contratos ou acordos relativos a transferéncia dos recursos disponiveis nas Contas, e, sempre
que necessario, adotar medidas, com poderes para praticar, aplicar e assinar recibos e declaragées, bem como praticar
todos os atos correlatos, incluindo, entre outros, representar a Outorgante perants qualquer 6rgdn govemamental
brasileiro quando necessario para efetivar a movimentacdo dos recursos disponiveis nas Conias;

(v) praticar todos os atos necessérios para receber todos os valores exigiveis mediante ou relativo a qualquer
execugdo de seus direitos com relacdo aos recursos disponiveis nas Contas, incluindo, sem limitagdo, representar a
Outorgante junto a instituigGes financeiras em geral, inclusive junto &4 CEF:

(vi)  praticar todos os atos necessérios e celebrar qualquer acordo, contrato, escritura publica e/ou instrumento
relacionados as Contas, sempre que necessario ou conveniente para cumprimento do Contrato de Cesséo Fiduciaria e
para preservar e exercer seus direitos ali dispostos quanto as Contas, na medida permitida nos termos das leis
aplicaveis; e

(Vi) na medida em que for necessario para o exercicio dos poderes outorgados pelo presente instrumento
relacionados as Contas, representar a Outorgante perante quaisquer terceiros, incluindo qualquer instituicéo financeira
e qualquer érgdo govemnamental brasileiro ou auloridade brasileira, seja na esfera federal, estadual ou municipal.

Esta procuragdo ¢ ouforgada como uma condigdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria e como um meio para o
cumprimento das obrigagées nele previstas, e devers ser irrevogével, vélida e exequivel até o cumprimento integral das
Obrigagbes Garantidas dispostas no referido contrato.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sdo adicionais em relagdo aos poderes outorgados fela Outorgante
ao Outorgado nos termos do Conirato de Cessdo Fiduciana ou de qualquer outro documento da Operagdo e nao
cancelam nem revogam nenhum dos referidos poderes.

A presente procuragdo é outorgada de forma irrevogével e irretrativel, como uma condigdo do Contrato de Cessédo
Fiduciénia, com poderes da clausula “em causa propria” e como um meio de cumprir as obrigacées ali estabelecidas,
conforme previsto nos artigos 684 e 685 do Cédigo Civil.

O presente instrumento de procuragdo seré valido pelo prazo de 30 (trinta meses), ou até o cumprimento cas Obrigagées
Garantidas, o que ocorrer primeiro.

A presente procuragéo seré regida e interpretada em conformidade com as leis da Republica Federativa do Brasil.

1
/

[Cidade], [UF], [=] de [=] de 20[].

[assinaturas]
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